d
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 08.09.2023

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Grupa Fibra Sp. z 0.0. w Radlinie, wpisana przez Sad Rejonowy w
p Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy do Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem 0000371040
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres Ul. J6zefa Rymera 177, 44-310 Radlin
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON 642-314-76-30 241808043

NIP REGON
Numer telefonu 510777 200
Adres poczty elektronicznej biuro@fibra.pl
k

Numer faksu bra

Adres strony internetowej -osiedlezamyslow.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Niedobczycka 128C Rybnik 44-270

Adres
Data rozpoczecia 06.08.2019
Data wydania decyzji 09.12.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Niedobczycka 130CA Rybnik 44-270
g 01.02.2014

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 10.06.2015

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Niedobczycka 128D Rybnik 44-270

Adres
) 11.03.2021
Data rozpoczecia
. . 20.04.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Rybnik 44-270, ul. Niedobczycka, nr ewid. dziatki 2643/138, obreb

ewidencyjnej i numer obrebu Niedobczyce
ewidencyjnego"

GL1Y/00173227/2

Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne NIE

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow W odlegtosci 45 metrow od wznoszonego budynku znajduje sie

istniejacych potozonych Zarzad Zieleni Miejskiej w Rybniku. Jego praca polega miedzy

w sasiedztwie inwestycji innymi na kompostowaniu $cinek pochodzacych z pielegnaciji

i wplywajacych na warunki terenow zielonych oraz na przesiewaniu i transporcie powstatego
zycia? czarnoziemu wewnatrz zakfadu. Zapach kompostowania nie jest

wyczuwalny na terenie wznoszonej nieruchomosci, styszalne sg
natomiast mato intensywne dzwieki pochodzgce z pracy maszyn
transportujgcych materiaty wewnatrz ZM Rybnik. Nieruchomosé
otoczona jest polami uprawnymi. W czasie nawozenia pola
wyczuwalny jest zapach nawozu, a w czasie pielegnacji upraw i w
czasie zbioréw styszalny jest dzwiek pracy maszyn rolniczych.




D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

9 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 58/V/2019 Rady Miasta
Rybnika z dnia 28 lutego 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

planu zagospodarowania
przestrzennego, opublikowana w
dzienniku urzedowym wojewddztwa
Slaskiego dnia 19.03.2019 poz. 2245

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikaciji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

9/1 MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z
podstawowym przeznaczeniem
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

9/1 KDD - tereny drog publicznych
klasy drogi dojazdowej

9/1 KDW - tereny drég wewnetrznych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna — 0,01
maksymalna — 1,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18 m dla budynkéw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziafki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

Warunki ochrony srodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

dopuszcza sie poziom hatasu jak dla
terendw pod zabudowe mieszkaniowo
- ustugowg

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

w zapisach planu nie wprowadzono
zadnych obostrzen w tym zakresie dla
obszaru objetego inwestycjg

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

w zapisach planu nie wprowadzono
zadnych obostrzeh w tym zakresie dla
obszaru objetego inwestycja

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

obszar inwestycji potozony jest na
obszarze gérniczym Ryduttowy I
KWK ROW Ruch Ryduttowy. Brak jest
wptywdw eksploatacji goérniczej
projektowanej. Eksploatacja
prowadzona byta w roku 1993. Istnieje
mozliwos¢ wystgpienia wstrzgsow
pochodzenia goérniczego
wywotujgcych przyspieszenia drgan
powierzchni o0 maksymalnej wartosci
a<= 250 mm/s2. W budynku
zaprojektowano odpowiednie

zabezpieczenia w tym zakresie




Warunki i szczegotowe zasady Pofgczenie z drogg publiczng -

obstugi w zakresie komunikacji ul.Niedobczycka poprzez system
wewnetrznych drég osiedlowych

oznaczonych symbolami 9/1KDD i
9/1KDW .

Nakazuje sie zapewnienie co najmniej
1 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne;.
Dopuszcza sie realizowanie miejsc do
parkowania w formie garazy, oraz
parkingéw podziemnych i
nadziemnych

Warunki i szczegdtowe zasady W zakresie Z?Op,at,rze,”ia w wodg i .
obstugi w zakresie infrastruktury odprowadzania sciekow - korzystanie
technicznej z lokalnych sieci PWiK.

W zakresie odprowadzania wod
opadowych - odprowadzanie do wdd
powierzchniowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng - dostawa energii z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej.
W zakresie zaopatrzenia w gaz -
dostawa z istniejgcej sieci gazowe;.
\W zakresie zaopatrzenia w ciepto -
indywidualne proekologiczne zrodto
ciepta - kociot gazowy

W zakresie gospodarki odpadami -
indywidualne $mietniki dla kazdego
budynku - ogrodzone, zabezpieczone
i z segregacja poszczegélnych
rodzajow odpadow.

\W zakresie zaopatrzenia w sie¢
teletechniczng - Swiattowodowa sie¢
teleinformatyczna

9/1 MU - tereny zabudowy

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu ) ) Wy

it oD pla mieszkaniowo-ustugowej (objety
zagospodarowania niniejszg inwestycjg)
przestrzennego 9/2 MU - tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j

9/1 MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

2PU - tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjne;j

6/1 ZNU - tereny zieleni nieurzadzonej
18.14 ZP - tereny zieleni urzadzonej
9/1 KDD - tereny drog publicznych
klasy drogi dojazdowej

9/1 KDW - tereny drég wewnetrznych

Maksymalna intensywnoéé max. 1,8 dia 9/TMU, 9/2MU, 9/TMW |

zabudowy 2PU
max. 0,1 dla 6/1ZNU

dla 18.14ZP brak

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz

rodzajow materialow budowlanych.

dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

max. 1,8 i min. 0,01 dla 9/1MU,
9/2MU, 9/1MW i 2PU

max. 0,1 i min. 0,001 dla 6/1ZNU
dla 18.14ZP brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. 50% dla 9/1MU, 9/2MU, 9/1MW
max. 60% dla 2PU

max. 10% dla 6/1ZNU

dla 18.14ZP brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. 18 m dla 9/1MU, 9/2MU, 9/1MW
max. 16 mdla 2PU

max. 6 m dla 6/1ZNU

dla 18.14ZP brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 25% dla 9/1MU, 9/2MU, 9/1TMW
min. 15% dla 2PU

min. 80% dla 6/1ZNU

min. 80% dla 18.14ZP

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

min 1/ 1 lokal mieszkalny i 1/ 35m2
pow. uzytk. lokalu uzytkowego dla
9/1MU, 9/2MU, 9/1MW;

min. 3/10 zatrudnionych i 1/35 m2
pow. uzytk. lokalu uzytkowego dla
2PU;

min. 3/10 zatrudnionych dla 6/1ZNU
dla 18.14ZP brak mozliwosci

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

obiektow
oraz

Sposob uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

w odlegtosci okoto 180m od
budowanego budynku 128F powstaje:
Budowa Regionalnej Drogi
Raciborz-Pszczyna - dokonczenie
budowy potudniowej obwodnicy
Rybnika w ciggu DW 935

decyzjach o warunkach nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu
decyzjach o §rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach
. . 6) R -
inwestycyjnym®, zawarte w: uchwatach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa Regionalnej Drogi
Raciborz-Pszczyna - dokonczenie
budowy potudniowej obwodnicy
Rybnika w ciggu DW 935

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nte®
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nres
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone et nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Miasta Rybnika

Decyzja nr 104/6740/2021 z dnia 28-01-2021 r. wydana przez Prezydenta

wydat

Urzad Miasta Rybnik - Wydziat Architektury

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

04.03.2021

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
I. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6ot budowlanych

08.09.2023 - 13.05.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

zachowana od budynkéw odlegto$¢
to:

-budynek wielorodzinny, 2
kondygnacyjny od zachodniej strony:
20,60 m

-aktualnie budowany budynek
wielorodzinny, 6 kondygnacyjny od
potudniowej strony: 24,85 m




Sposéb pomiaru powierzchni Ostateczna powierzchnia Lokalu ustalona zostanie na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego  [nwentaryzacji powykonawczej zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2015-12
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow Przedsigwzigcie finansowane ze

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wiasne, Srodkow wtasnych dewelopera oraz z

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne transz wptaconych przez nabywcow

lub zadania inwestycyjnego na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

33% - srodki wtasne dewelopera
67% - transze nabywcow

W nastepujacych instytucjach Inwestycja realizowana jest bez
finansowych (wypehnia si¢ kredytu inwestycyjnego.
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety—mteszkantowy—
powierniczy* rachunekpowierntezy™

Deweloper zapewnia Nabywcom
srodek ochrony wptat na poczet ceny
lokalu o ktorym mowa w art. 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz.
1177), tj. otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

0,
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug

Gtéwne zasady funkcjonowania 1. Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o
wybranego rodzaju prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zabezpieczenia $rodkdw nabywcy zwanego dalej ,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

6. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez
ING BANK Slgski S.A. zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

7. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie




10.

przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. Na zgdanie
ING BANK Slgski S.A. Deweloper zobowigzany jest w
szczegolnosci udostepni¢ dokumenty potwierdzajace fizyczne
wykonanie danego etapu (np. dokumentacje zdjeciowa, wyciag z
dziennika budowy z wpisem kierownika budowy), jak tez
dokumenty finansowe sporzgdzone przez uprawnione osoby,
potwierdzajgce procentowe zuzycie srodkéw na dany etap,
zgodnie z przyjetym harmonogramem realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego. W terminie do 10 dni roboczych po ztozeniu
przez Dewelopera O$wiadczenie Dewelopera — Zakoriczenie
etapu nr... ING Bank Slgski S.A. bgdz wyznaczony z ramienia
ING Banku Slgskiego S.A. przedstawiciel, na ktérego Deweloper
wyraza zgode, dokonuje na miejscu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego kontroli zakonczenia kazdego z etapow
okredlonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Koszty kontroli realizacji etapow budowy ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w ciggu dwéch dni roboczych liczac od
dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej po przedstawieniu dokumentéw, o ktérych mowa w
par. 13 ust. 8 Umowy

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego
niz odstgpienie strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o
sposobie podziatu Srodkéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

) (O] B 1<) (9] =

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Etap | - 20% ceny (31.03.2024)

Dokumentacja projektowa
Organizacja placu budowy

Sie¢ kanalizacyjna

Prace geodezyjne

Prace ziemne zwigzane z wykopem,
Ptyta fundamentowa,

Etap Il - 20% ceny (30.05.2024)

Mury fundamentowe garazu

Wykonanie podszybia windy

Szyb windy w garazu

Wykonanie zelbetowych stupéw i podciggow
Strop nad garazem

Hydroizolacja $cian garazu

Termoizolacja $cian garazu

Prace ziemne - przygotowanie gruntu pod ustawienie rusztowan
Studnia wodomierzowa

Wykonanie przytgcza wodociggowego




17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.

42.
43.
44.
45.
46.

47.

48.

49.
50.
51.
52.
53.

54.

Etap 11l - 10% ceny (30.06.2024)
Sciany konstrukcyjne parteru
Schody parter

Szybu windy parter

Strop nad parterem

Sciany konstrukcyjne 1 pietra,
Schody 1 pietro

Strop nad 1 pietrem

Szyb windy 1 pietro

Etap IV - 10% ceny (30.09.2024)
Sciany konstrukcyjne 2 pietra,
Schody 2 pietro

Strop nad 2 pietrem

Szyb windy 2 pietro

Sciany konstrukcyjne 3 pietra,
Schody 3 pietro

Strop nad 3 pietrem

Szyb windy 3 pietro

Sciany konstrukcyjne 4 pietra,
Schody 4 pietro

Strop nad 4 pietrem

Szyb windy 4 pietro

Etap V - 10% ceny (30.11.2024)

Sciany konstrukcyjne 5 pietra,

Wience

Szyb windy 5 pietro

Wykonanie nadszybia windy

Wykonanie betonowego dachu (konstrukcja bez pokrycia dachu)

Etap VI - 10% ceny (planowana data zakoriczenia 31.03.2025)
ocieplenie dachu styropianem

pokrycie dachu papg termozgrzewalng lub membrang

Sciany dziatowe

kanaty wentylacyjne

Instalacja wodno — kanalizacyjna (utozenie rur bez osprzetu i
armatury)

Instalacja elektryczna (utozenie kabli bez osprzetu elektrycznego i
szaf rozdzielczych)

Utozenie rur z ogrzewania podtogowego

Etap VII- 10% ceny (planowana data za

Wykonanie instalacji gazowej

Wykonanie kottowni

Stolarka okienna

Wylewki

Wyroéwnanie scian pod gtadzie (zastosowanie na $cianach
wewnetrznych siatki elewacyjnej i zaprawy gipsowej)
wykonanie elewac;ji




Etap VIII- 10% ceny (planowana data zakorczenia wraz z czasem
potrzebnym na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 13.05.2026)

55. Wykonczenie klatki schodowej

56. Wykonanie gtadzi w mieszkaniach

57. Malowanie mieszkan

58. Utozenie podtog (ptytki oraz panele podtogowe)
59. Wykonanie fazienek wraz z armaturg

60. Balustrady, drzwi wejsciowe, balkony

61. Drogi, ogrodzenie, oSwietlenie, parking

62. Wykonanie garazy

63. Montaz windy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

2. Pomiar wzrostu kosztu budowy dokonany bedzie za pomocsg

4. Jezeli deweloper skorzysta z prawa waloryzacji ceny sprzedazy,

| . Waloryzacja ceny sprzedazy z uwagi na wzrost kosztéw budowy.

1. Deweloper ma prawo do waloryzacji ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego wraz z czesciami nieruchomosci wspdlnej zwigzanymi z
lokalem mieszkalnym w przypadku, gdy koszt budowy w okresie od
konca kwartatu poprzedzajgcego kwartat, w ktérym strony zawarty
umowe deweloperskg do konca kwartatu poprzedzajgcego kwartat, w
ktérym ma zosta¢ zawarta umowa sprzedazy, wzrosnie o co najmniej
10% (dziesie¢ procent).

wskaznika publikowanego przez prezesa Gidwnego Urzedu
Statystycznego (GUS): “Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oddanego do uzytkowania”

3. Komunikat prezesa GUS publikowany jest w Dzienniku Urzedowym|
GUS w terminie 50 do 60 dni po kwartale, dla kiérego wskaznik jest
wyliczony, tj.: 20-28 lutego — za IV kwartat poprzedniego roku, 20-31
maja — za | kwartat biezgcego roku, 20-31 sierpnia — za |l kwartaf
biezgcego roku i 20-30 listopada — za Ill kwartat biezgcego roku. W
przypadku wzrostu wskaznika o co najmniej 10%, deweloper ma
prawo podnies¢ cene mieszkania o tyle procent ile procent wzrosh
wskaznik kosztu budowy w okresie od kohAca kwartatu
poprzedzajgcego kwartat, w ktéorym strony zawarly umowe
deweloperskg do konca kwartatu poprzedzajgcego kwartat, w ktérym
ma zosta¢ zawarta umowa sprzedazy.

zawiadomi nabywce na piSmie o nowe zwaloryzowanej cenie
sprzedazy. Jezeli nabywca zwaloryzowanej ceny nie zaakceptuje,
bedzie uprawniony w terminie 14 dni (czternastu) od dnia otrzymania
zawiadomienia o zwaloryzowanej cenie sprzedazy do odstgpienia od
umowy deweloperskiej.

5. Pisemne os$wiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ doreczone (osobiscie lub listem
poleconym) do siedziby dewelopera. Oswiadczenie nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisam
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek
o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

6. W przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej Z
powodu braku akceptacji zwaloryzowanej ceny sprzedazy, deweloper
zwréci nabywcy wszystkie wptacone przez niego $rodki pieniezne w|
terminie 30 dni od otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej.

Il. Waloryzacja ceny sprzedazy z uwagi wzrost cen towaréw i ustug|




konsumpcyjnych

1. Deweloper ma prawo do waloryzacji ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego wraz z czesciami nieruchomosci wspolnej zwigzanymi z
lokalem mieszkalnym w przypadku, gdy suma $redniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez
Gtéwny Urzad Statystyczny za rok w ktérym strony zawarly umowe)
deweloperskg oraz sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok w ktérym ma zosta¢ zawarta
umowa sprzedazy, wyniesie co najmniej 10% (dziesie¢ procent).

2. Pomiar S$redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych bedzie dokonany w oparciu o wskaznik publikowany w
komunikacie prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych. Komunikat prezesa GUS publikowany jest w
Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” w terminie do 31 stycznia
kazdego roku za rok poprzedni.

3. W przypadku gdy suma sredniorocznych wskaznikow za lata o ktérych
mowa w pkt.1 i 2 powyzej wyniesie co najmniej 10%, deweloper ma
prawo podnies¢ cene sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z czesciami
nieruchomosci wspodlnej zwigzanymi z lokalem mieszkalnym o wartosé
stanowigcg sume wysokosci sredniorocznego wskaznika cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny
za rok w ktérym strony zawarty umowe deweloperskg oraz wysokosc
Sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za|
rok poprzedzajacy rok w ktérym ma zostaé zawarta umowa sprzedazy.

4. Jezeli Deweloper skorzysta z prawa waloryzacji ceny sprzedazy,
zawiadomi nabywce na piSmie o nowej zwaloryzowanej cenie
sprzedazy. Jezeli nabywca zwaloryzowanej ceny nie zaakceptuije,
bedzie uprawniony w terminie 14 dni (czternastu) od dnia otrzymania
zawiadomienia o zwaloryzowanej cenie sprzedazy do odstgpienia od
umowy deweloperskiej.

5. Pisemne os$wiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowyj
deweloperskiej powinno zosta¢ doreczone (osobiscie lub listem
poleconym) do siedziby dewelopera. Oswiadczenie nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisam
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

6. W przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej
z powodu braku akceptacji zwaloryzowanej ceny sprzedazy, deweloper
zwréci nabywcey wszystkie wptacone przez niego $rodki pieniezne w
terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej.

7. W przypadku, gdy oba wskazniki wskazane w punkcie | oraz w punkcie
II, uprawniajgce Dewelopera do waloryzacji ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego wraz z czesciami nieruchomosci wspoélnej zwigzanymi

z lokalem mieszkalnym beda wyzsze niz 10% ( dziesie¢ procent
Deweloper jest uprawniony do waloryzacji ceny stosujgc wskaznik wyzszy.

lll. Waloryzacja ceny sprzedazy z uwagi na zmiane stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT)




1. Cena sprzedazy Iokalu mieszkalnego wraz z czesciami
nieruchomosci wspodlnej zwigzanymi z lokalem mieszkalnym
zostata ustalona w oparciu o ustawowg stawke podatku od
towaréw i ustug (VAT) obowigzujgcg w dniu podpisania umowy
deweloperskiej. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zapfaty poszczegdlnych transz na poczet ceny,
ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zapfaty
poszczegolnych transz na poczet ceny, Deweloper moze
odpowiednio podwyzszyC nieuiszczone jeszcze czesci ceny. O
zmianie stawki VAT deweloper poinformuje nabywce w formie
pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy deweloper korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia ceny sprzedazy.

2. W przypadku zmiany ceny sprzedazy z uwagi ha zmiane stawk
VAT, nabywca jest uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania stosownego zawiadomienia o zmianie ceny
sprzedazy, do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Pisemne]
oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
powinno zosta¢ doreczone (osobiscie lub listem poleconym) do
siedziby dewelopera. Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisam
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony
whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

3. W przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy
deweloperskiej z powodu braku akceptacji zmienionej ceny
sprzedazy z uwagi na zmiane stawki VAT, deweloper zwrdci
nabywcy wszystkie wptacone przez niego Srodki pieniezne w
terminie 30 dni od otrzymania oswiadczenia nabywcy o0
odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30
dni od dnia zawarcia umowy, jezeli:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Nowej ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, Z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej ustawy
deweloperskiej (tj. zmian wyzej wymienionych dokumentow, co do ktérych
Nabywca wyrazit zgode na ich wigczenie do tej umowy i zostaly w niej
podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 i art. 22 Nowej ustawy
deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w tych dokumentach:

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatlgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, s3g
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg|
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Nowej ustawy]
deweloperskiej.

2. Nabywca ma ponadto prawo odstgpi¢é od niniejszej umowyj
deweloperskiej:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa witasnosci Lokalu, W
terminie okredlonym w niniejszej umowie deweloperskiej — przy czym
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy kupujgcy jest
zobowigzany wyznaczyé Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z tej Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
Umowy, a ponadto w przypadku odstgpienia od Umowy Kupujacy
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdéznienia;

2) w przypadku, gdyby Deweloper nie zawart umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem/kasg w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej ustawy deweloperskiej (f. W
przypadku wypowiedzenia umowy rachunku przez dotychczasowy bank
powierniczy) - po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Nowej ustawy deweloperskiej,

3) w przypadku, gdyby Deweloper nie posiadat zgody wierzycielg
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej ustawy deweloperskiej (czyli zgody na
wyodrebnienie/sprzedaz Przedmiotu umowy bez obcigzen hipotecznych) -
w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o kidrym
mowa w art. 12 ust. 2 Nowej ustawy deweloperskiej, w terminig]
okreslonym w tym przepisie (f. obowigzku poinformowania Nabywcy W
terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg i przekazania mu o$wiadczenia o
tym, ze nowy rachunek jest rachunkiem powierniczym) - po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Nowej ustawy deweloperskiej (f. informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobeg
Banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy);

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu
Umowy na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy
Deweloperskiej (o ktérych mowa réwniez w § 13 umowy deweloperskiej);

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
Przedmiotu Umowy, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy
Deweloperskiej (o ktérych mowa rowniez w § 13 umowy deweloperskiej);

7) jezeli syndyk zazagdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy Z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (ij. jezeli w dniu ogfoszenia




upadfosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaly wykonane W
catosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykonac
zobowigzanie upadfego Dewelopera | zazgda¢ od drugiej strony -
Kupujgcego spetnienia S$wiadczenia wzajemnego).

3. Nabywca ma ponadto prawo odstgpi¢é od niniejszej umowyj
deweloperskiej w przypadku:

1) zmiany Ceny catkowitej lokalu mieszkalnego, w zwigzku waloryzacjg
ceny sprzedazy z uwagi na:

na wzrost kosztow budowy, wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjny lub
zmiane stawki podatku od towardw i ustug (VAT) o ktérych mowa powyze;j
w rubryce ,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji” na warunkach i w terminach wskazanych w § 10 umowy;

2) jesli wskutek obmiaru rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu cena
catkowita brutto miataby zmieni¢ sie o wiecej niz 2%. - w terminie 30 dni od
dnia zawiadomienia o pomiarze powykonawczym.

4. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym oraz zawieraé bedzie zgode nabywcy na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczen, wynikajacych Z
zawarcia umowy. W przypadku odstgpienia Nabywcy z przyczyn
okreslonych w ust. 1 i ust. 2 tego paragrafu nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze Kupujgcemu wolno odstgpi¢ od umowy za zaptatg
oznaczonej sumy, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Kupujgcy nig
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego W
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej, za pomoca listu poleconego za
potwierdzeniem odbioru (przy czym potwierdzenie odbioru moze by¢ W
postaci pisemnej lub elektronicznej), do uiszczenia zalegtych kwot wj
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie przez Nabywce do odbioru Lokalu lub do
zawarcia Umowy przeniesienia wtasnodci pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej, za pomocg listu poleconego za
potwierdzeniem odbioru (przy czym potwierdzenie odbioru moze by¢ w
postaci pisemnej lub elektronicznej), w odstepie co najmniej 60 dni, chybal
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE




L. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.



II.

1L

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za§wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
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w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta

takze z nastepujacych znakow towarowych: ............ccccooeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nhie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

lub kasy



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu

400.000,00 zt brutto w tym VAT w obowigzujgcej stawce

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

52,60 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7.604,00 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech

domu jednorodzinnego albo
budynku, w  ktorym ma
znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej  albo  umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.07.2026
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Liczba kondygnacji
Technologia wykonania Konstrukeja budynkéw

1. Fundamenty: ocieplone ptytg
thermano 10cm

2. Sciany zewnetrzne: na pierwszych
czterech kondygnacjach bloczek
silikatowy 24 cm

na dwéch ostatnich kondygnacjach
bloczek z betonu komdrkowego 30
cm,

3. Ocieplenie: styropian o grubosci
zgodnej z wymaganiami okreslonymi
w projekcie

4. Stropy: monolityczne Zzelbetowe

5. Dach: konstrukcja dachu betonowa,
ocieplony styropianem, pokryty papa
termozgrzewalng lub membrang. Nad
kottownig na ostatnim pietrze dach
wykonany w lekkiej konstrukgiji
stalowej, ocieplenie kottowni wetna.

Wykonczenie zewnetrzne

1. Elewacja: tynk silikonowy

2. Parapety zewnetrzne- stal
powlekana

3. Balustrady — szkio i stal nierdzewna
lub metalowe malowane proszkowo
4. Tarasy i balkony — balkon
zelbetowy potgczony ze stropem
tacznikiem termicznym Halfen Hit,
ptytka tarasowa o grubosci 2cm
uktadana na dystansach bez kleju, na
parterze tarasy wykonane w kostce

brukowej w ogrodkach przynaleznych




do mieszkan. W mieszkaniach
parterowych gdzie wystepuje réznica
wysokosci pomiedzy drzwiami
balkonowymi, a poziomem ogrédka
wykonanie balkonu w konstrukcji
stalowej i zejscia.

5. Ogrodzenie ogrédkéw
przynaleznych do mieszkan

Wykonczenie wewnetrzne

1. Sciany wewnetrzne — $ciany
wyréwnane klejem lub zaprawg
gipsowa, wzmocnione siatkg z widkna
szklanego, wykonana gtadz gipsowa,
Sciany pomalowane

2. Podtogi: ptytki podtogowe w
przedpokoju, aneksie kuchennym
oraz fazience, w pokojach panele

3. Sufity — wykonana gtadz gipsowa,
sufity pomalowane

4. Parapety wewnetrzne - wykonane z
konglomeratu

5. Wyposazenie tazienki — kompletna
tazienka wraz armaturg (wc
podtynkowe, umywalka z

szafkg, prysznic, lustro, oswietlenie)
6. Wyposazenie kuchni — przytgcze
wod-kan i elektryczne dla kuchenki
zgodnie z projektem ;

7. Okna wielokomorowe, 3 szybowe
8. Rolety zewnetrzne aluminiowe z
napedem elektrycznym.

9. Drzwi wejsciowe do lokali stalowe z
z 2 zamkami hakowymi zamkiem
wielopunktowym; stolarka drzwiowa
wewnetrzna;

10. Klimatyzacja

11. Zabudowa kuchenna w aneksie
kuchennym: meble + sprzet AGD (
lodéwka do zabudowy,

ptyta indukcyjna 4 palnikowa lub 2
palnikowa w kawalerkach, piekarnik,
okap kuchenny, zlew,

zmywarka)

Instalacje

1. Wodna - pobor wody z sieci, rury
PE i PEX, zgodna z projektem

2. Kanalizacyjna - zgodna z
projektem, rury PCV,

3. Elektryczna - zgodna z projektem,
w mieszkaniach zabudowane lampy,
przetgczniki i gniazdka elektryczne
4. Grzewcza — kottownia gazowa
(wspdlna dla budynku) ogrzewanie
podtogowe rozliczane




przeptywomierzami ciepta, a w
tazienkach dodatkowe grzejniki typu
drabinka z grzatkg

elektryczna.

5. Instalacja domofonowa — 1 szt.
domofon w przedpokoju

6. Instalacja $wiattowodowa -
doprowadzona do salonu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

Czesci wspélne budynku

1. Drzwi wejsciowe aluminiowe
przeszklone, zgodnie z aktualnymi
wymaganiami wg przepiséw p.poz dla
budynkéw Sredniowysokich

2. Panel przywotawczy domofonu

3. Klatka schodowa - schody
zelbetowe wykoriczone ptytkami
gresowymi o odpowiedniej klasie
poslizgowej wraz z balustradami,
lamperia z ptytek gresowych,

4. Sciany i sufity wykonana gtadz,
Sciany i sufity pomalowane;

5. Oswietlenie zewnetrzne oraz klatki
schodowej

6. Podest wejsciowy z zagtebieniem
na wycieraczke

7. Winda

Zagospodarowanie terenu

1. Teren wyréwnany, trawniki i
nasadzenia w czesci wspolnej

2. Chodniki, drogi i miejsca postojowe
wytozone kostkg betonowg

3. Smietnik na terenie dziatki,

obudowany
Liczba lokali w budynku 40
Liczba miejsc 40

garazowych i postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja sanitarna,
gaz wytgcznie do zasilania kottowni (
c.0. i cwu), Swiattowdd

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do dziatki 2643/138, na ktérej
posadowiony jest budynek
mieszczgcy lokal mieszkalny bedzie
odbywat sie po nieruchomosci
gruntowej nr 2200/137, ktorej
deweloper jest wspoétwtascicielem.
Droga ta taczy sie bezposrednio z
drogg gminng przy ulicy

Niedobczyckiej (nr dziatki) 2201/137.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny:

Potozony w Rybniku 44-270 przy ul. Niedobczyckiej, nr dz.2643/138
Lokal mieszkalny usytuowany na drugim pietrze budynku pod numerem

lokalu M19




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sig¢
deweloper

Lokal mieszkalny nr M19 o powierzchni uzytkowej 40,70 m.kw.sktada sie z:
t azienki - pow. uz. 4,54 m.kw

Sypialni - pow.uz. 7,88 m.kw.

Pokoju dziennego z aneksem kuchennym- pow. uz. 28,28 m.kw

balkonu

Standard wykonczenia Lokalu oraz konstrukcji Budynku:

Konstrukcja budynkéw

1. Fundamenty: ocieplone ptytg thermano

2. Sciany zewnetrzne: na pierwszych czterech kondygnacjach bloczek
silikatowy 24 cm

na dwdch ostatnich kondygnacjach bloczek z betonu komérkowego 30 cm,
3. Ocieplenie: styropian o grubosci zgodnej z wymaganiami okreslonymi w
projekcie

4. Stropy: monolityczne zelbetowe

5. Dach: konstrukcja dachu betonowa, ocieplony styropianem, pokryty
papg termozgrzewalng lub membrang. Nad kottownig na ostatnim pietrze
dach wykonany w lekkiej konstrukcji stalowej, ocieplenie kottowni wetnag.

Wykonczenie zewnetrzne

1. Elewacja: tynk silikonowy

2. Parapety zewnetrzne- stal powlekana

3. Balustrady — szkio i stal nierdzewna lub metalowe malowane proszkowo
4. Tarasy i balkony — balkon zelbetowy potaczony ze stropem tgcznikiem
termicznym Halfen Hit, ptytka tarasowa o grubosci 2cm uktadana na
dystansach bez kleju, na parterze tarasy wykonane w kostce brukowej w
ogrédkach przynaleznych do mieszkah. W mieszkaniach parterowych
gdzie wystepuje réznica wysokosci pomiedzy drzwiami balkonowymi, a
poziomem ogrédka wykonanie schodow terenowych.

5. Ogrodzenie ogrédkdéw przynaleznych do mieszkan

Wykonczenie wewnetrzne

1. Sciany wewnetrzne — $ciany wyréwnane klejem lub zaprawg gipsowa,
wzmocnione siatkg z widkna szklanego, wykonana gtadz gipsowa, sciany
pomalowane

2. Podtogi: ptytki podtogowe w przedpokoju, aneksie kuchennym oraz
tazience, w pokojach panele

3. Sufity — wykonana gtadz gipsowa, sufity pomalowane

4. Parapety wewnetrzne - wykonane z konglomeratu

5. Wyposazenie tazienki — kompletna tazienka wraz armaturg (wc
podtynkowe, umywalka z szafkg, prysznic, lustro, oSwietlenie)

6. Wyposazenie kuchni — przytagcze wod-kan i elektryczne dla kuchenki
zgodnie z projektem ;

7. Okna wielokomorowe, 3 szybowe

8. Rolety zewnetrzne aluminiowe z napedem elektrycznym.

9. Drzwi wejsciowe do lokali stalowe z 2 zamkami hakowymi; stolarka
drzwiowa wewnetrzna;

10. Klimatyzacja

11. Zabudowa kuchenna w aneksie kuchennym: meble + sprzet AGD (
lodéwka do zabudowy,

ptyta indukcyjna 4 palnikowa lub 2 palnikowa w kawalerkach, piekarnik,
okap kuchenny, zlew,

zmywarka)




1. Wodna - pobér wody z sieci, rury PE i PEX, zgodna z projektem
2. Kanalizacyjna - zgodna z projektem, rury PCV,

3. Elektryczna - zgodna z projektem, w mieszkaniach zabudowane lampy,
przetgczniki i gniazdka elektryczne

4. Grzewcza — kottownia gazowa (wspdlna dla budynku) ogrzewanie
podtogowe rozliczane przeptywomierzami ciepta, a w tazienkach
dodatkowe grzejniki typu drabinka z grzatka elektryczna.

5. Instalacja domofonowa — 1 szt. domofon w przedpokoju

6. Instalacja swiattowodowa - doprowadzona do salonu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnoS$ci

lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Data  ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym
roéwnoczesnie z
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

lokalem

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do
przeniesienie
lokalu uzytkowego
utamkowej cze$ci wiasno$ci
lokalu uzytkowego

ktoérego nastapi
prawa wilasnosci
albo

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

PODPIS ZAUFANY

BARTOSZ
NOSIADEK
10.09.2025 14:24:41 [GMT+2]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Gf

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwoscei).
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